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Проект планировки. Основная часть. 

Графическая часть: 

1. План красных линий (основной чертеж) М 1:500 

2. Разбивочный чертеж красных линий М 1:500 

3. Чертеж границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства 
М 1:500 

Пояснительная записка ПЗ 

Раздел 2 

Проект планировки. Материалы по обоснованию. 

Графическая часть: 
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2. Схема использования территории в период подготовки 

проекта планировки территории (опорный план) 
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3. Чертеж границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства 
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4. Схема организации движения транспорта и пешеходов М 1:500 
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8. Сводный план инженерных сетей М 1:500 

Пояснительная записка ПЗ 
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1. ВВЕДЕНИЕ 

 

Документация по проекту изменений в документацию по планировке 

территории (проект планировки и проект межевания) квартала в районе ул. 

Фрунзе, Калинина, М.И. Неделина в городе Липецке, утвержденный приказом 

управления строительства и архитектуры Липецкой области от 27.07.2021 

№167) (ред. от 20.04.2022 №138, от 17.08.2022 №282, от 24.10.2022 №410), 

выполнена в соответствии с пунктом 4 Постановления Правительства 

Российской Федерации от 02.04.2022 №575 «Об особенностях подготовки, 

согласования, утверждения, продления сроков действия документации по 

планировки территории, градостроительных планов земельных участков, 

выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, 

разрешений на ввод в эксплуатацию». 

Документация по внесению изменений в проект межевания состоит из 

основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по 

обоснованию. 

Целью внесения изменений в проект является корректировка объектов 

капитального строительства многоквартирного жилого комплекса с объектами 

соцкультбыта. 

 

 

2. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

 

Проект выполнен в соответствии с требованиями к оформлению 

документов о межевании, предоставляемых для постановки земельных 

участков на государственный кадастровый учет. 

Разработка проектной документации осуществлена в соответствии с 

требованиями действующего законодательства: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-

ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 

№221-ФЗ; 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден 

Постановлением Гл. государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 

74; 



3 

 

  
 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89; 

- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других поселениях Российской Федерации» РДС 30-201-98; 

- Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 «Об утверждении 

Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения 

градостроительной документации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 

№575 «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления 

сроков действия документации по планировки территории, 

градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на 

строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в 

эксплуатацию». 

 

 

3. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

Проект разработан на основании: 

-  Постановления Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 

№575 «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления 

сроков действия документации по планировки территории, градостроительных 

планов земельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов 

капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию»; 

- Письма от 30.01.2023 №43-79И43-407 Управления строительства и 

архитектуры Липецкой области; 

- Генеральный план городского округа город Липецк на период до 2042 

года, утвержденный постановлением Правительства Липецкой области от 

30.12.2022 № 370; 

- Правила землепользования и застройки города Липецка, утвержденные 

постановлением администрации Липецкой области от 11.02.2021 № 47 (ред. 

постановления Правительства Липецкой области от 29.12.2022 № 363); 

- «Документация по планировке территории (проект планировки и 

проект межевания) квартала в районе ул. Фрунзе, Калинина, М.И. Неделина в 

городе Липецке» (утвержден приказом управления строительства и 

архитектуры Липецкой области от 27.07.2021 №167); 

- «Проект внесения изменений в документацию по планировке 

территории (проект планировки и проект межевания) квартала в районе ул. 

Фрунзе, Калинина, М.И. Неделина в городе Липецке» (утвержден приказом 

управления строительства и архитектуры Липецкой области от 27.07.2021 

№167) (ред. от 20.04.2022 №138, от 17.08.2022 №282, от 24.10.2022 №410)). 
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4. ОСНОВНЫЕ ДАННЫЕ И ПРИНЯТЫЕ РЕШЕНИЯ 
 

На территории квартала располагаются многоэтажные жилые дома и 

свободная от застройки территория, на которой проектом предлагается 

разместить многоквартирный жилой комплекс с объектами соцкультбыта, 

объединенного общим фундаментом.   

При проектировании многоэтажных многоквартирных жилых домов 

обязательно проведение архитектурных конкурсов и градостроительного 

совета, т.к. такая застройка формирует панораму правого берега реки 

Воронеж. 

 

Сведения из ЕГРН 

 

 

 

 

48:20:0014407:251 
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Адрес: 

Липецкая область, г.Липецк, в районе улиц М.И. Неделина и Валентина 

Скороходова 

Площадь учтенная: 

4 667 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

жилое здание №1 с помещениями соцкульбыта 

Форма собственности: 

- 

Кадастровая стоимость: 

33 623 634,85 руб. 

 

48:20:0014407:355 
Адрес: 

Липецкая область, г.Липецк, в районе улиц М.И. Неделина и Валентина 

Скороходова 

Площадь учтенная: 

4 343 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

многоэтажная жилая застройка 

Форма собственности: 

Частная собственность 

Кадастровая стоимость: 

31 153 989,34 руб. 

 

48:20:0014407:238 
Адрес: 

Липецкая область, г.Липецк, в районе улиц М.И. Неделина и Валентина 

Скороходова 

Площадь учтенная: 

2 425 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

для строительства детского сада 

Форма собственности: 

Собственность публично-правовых образований 

Кадастровая стоимость: 

5 525 241,25 руб. 
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48:20:0014407:253 
Адрес: 

Липецкая область, г.Липецк, в районе улиц М.И. Неделина и Валентина 

Скороходова 

Площадь учтенная: 

4 392 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

жилое здание №2 с помещениями соцкульбыта 

Форма собственности: 

- 

Кадастровая стоимость: 

5 995 167,84 руб. 

 

48:20:0014407:252 
Адрес: 

Липецкая область, г.Липецк, в районе улиц М.И. Неделина и Валентина 

Скороходова 

Площадь учтенная: 

3 939 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

для строительства жилого здания № 3 с помещениями соцкультбыта 

Форма собственности: 

Частная собственность 

Кадастровая стоимость: 

28 361 824,14 руб. 

 

48:20:0014407:962 
Адрес: 

Российская Федерация, Липецкая обл., г Липецк, ул.Неделина 

Площадь учтенная: 

631 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

Для магазина с кафе 

Форма собственности: 

Частная собственность 

Кадастровая стоимость: 
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2 931 600,76 руб. 

 

48:20:0014407:1769 
Адрес: 

Российская Федерация, Липецкая область, городской округ город Липецк, город 

Липецк 

Площадь учтенная: 

10 379 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

Форма собственности: 

- 

Кадастровая стоимость: 

38 640 498,05 руб. 

 

 

4.1. Сведения о земельных участках, необходимых для 

размещения объектов капитального строительства с указанием 

площади земельных участков 

 

Проектируемые объекты капитального строения планируется размещать 

на существующем земельном участке с кадастровым номером 

48:20:0014407:1769 площадью 10379 кв.м. 

 

 

4.2. Сведения о границах образуемых и изменяемых 

земельных участках на кадастровом плане территории с 

условными номерами участков и указанием разрешенного вида 

использования таких участков, в соответствии с системой 

координат, используемой для ведения государственного 

кадастра недвижимости 

 

Проектом внесения изменений не предусматривается. 

 

 

5. ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ КОНЦЕВЫХ И 

ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ 

 

Ведомость координат точек красных линий квартала в границах 

внесения изменений (согласно «Проекта внесения изменений в документацию 

по планировке территории (проект планировки и проект межевания) квартала в 
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районе ул. Фрунзе, Калинина, М.И. Неделина в городе Липецке», 

утвержденного приказом управления строительства и архитектуры Липецкой 

области от 27.07.2021 №167) (ред. от 20.04.2022 №138, от 17.08.2022 №282, от 

24.10.2022 №410)), МСК-48. 

 

 
Номер 

точки 
Координата X, м Координата Y, м 

25 417667,80 1325523,20 

26 417669,59 1325638,19 

27 417433,98 1325641,85 

27н 417394,19 1325642,47 

28н 417407,40 1325527,25 

28 417447,19 1325526,63 

 
 

6. МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ. ХАРАКТЕРИСТИКА 

ТЕРРИТОРИИ, НА КОТОРУЮ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ 

МЕЖЕВАНИЕ 

 

6.1. Сведения об использованных материалах по 

установлению границ земельных участков и особенностях 

межевания 

 

Сведения о кадастровых участках получены на основании запроса в 

ФГИС ЕГРН от 18.02.2022г. 

 

 

6.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участках, в том числе возможные способы их образования 

 

Проектом внесения изменений не предусматривается. 

 

 

6.3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участков, которые будут отнесены к территориям общего 

пользования или имуществу общего пользования, в том числе в  

отношении которых предполагаются резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд  

 

Проектом внесения изменений не предусматривается. 
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6.4. Перечень сервитутов 
 

Проектом внесения изменений не предусматривается. 
 
 

6.5. Перечень и сведения о площади сохраняемых 

земельных участках 
 

Перечень сохраняемых земельных участках в границах разработки 

проекта изменений. 
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Российская 

Федерация, 

Липецкая 

обл., г 

Липецк, 

ул.Неделина 

48:20:0014407:962 
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Перечень сохраняемых земельных участках в границах территории. 
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е
р

 

и
с

х
о

д
н

о
г
о

 

з
е

м
е

л
ь

н
о

г
о

 у
ч

а
с

т
к

а
 

П
р

а
в

о
о

б
л

а
д

а
т

е
л

ь
 

з
е

м
е

л
ь

н
о

г
о

 у
ч

а
с

т
к

а
 

К
а

т
е

г
о

р
и

я
 з

е
м

е
л

ь
 

В
и

д
 р

а
з
р

е
ш

е
н

н
о

г
о

 

и
с

п
о

л
ь

з
о

в
а

н
и

я
 

П
л

о
щ

а
д

ь
 

з
е

м
е

л
ь

н
о

г
о

 у
ч

а
с

т
к

а
, 

к
в

.м
 

1  

Липецкая 

область, 

г.Липецк, в 

районе улиц 

М.И. Неделина 

и Валентина 

Скороходова  

48:20:0014407:251  -  

З
е

м
л

и
 н

а
с

е
л

е
н

н
ы

х
 

п
у

н
к

т
о

в
 

жилое здание 

№1 с 

помещениями 

соцкульбыта 

4667 

2 

Липецкая 

область, г  

Липецк, в 

районе улиц 

48:20:0014407:355  
Частная 

собственность  

многоэтажная 

жилая 

застройка 

4343 
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М.И.Неделина 

и Валентина 

Скороходова  

3 

Липецкая 

область, г  

Липецк, в 

районе улиц 

М.И.Неделина 

и Валентина 

Скороходова  

48:20:0014407:238 

Собственность 

публично-

правовых 

образований 

для 

строительства 

детского сада  

2425 

4 

Липецкая 

область, 

г.Липецк, в 

районе улиц 

М.И. Неделина 

и Валентина 

Скороходова  

 

48:20:0014407:253  
-  

жилое здание 

№2 с 

помещениями 

соцкульбыта 

4392 

5 

Липецкая 

область, 

г.Липецк, в 

районе улиц 

М.И. Неделина 

и Валентина 

Скороходова  

48:20:0014407:252  
Частная 

собственность  

для 

строительства 

жилого 

здания № 3 с 

помещениями 

соцкультбыта  

3939 

6 

Российская 

Федерация, 

Липецкая обл.,  

г Липецк, 

ул.Неделина 

48:20:0014407:962 
Частная 

собственность  

Для магазина 

с кафе 
631 

7 

Российская 

Федерация, 

Липецкая 

область, 

городской 

округ город 

Липецк, город 

Липецк 

48:20:0014407:1764 -  

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

5610 

8 

Российская 

Федерация, 

Липецкая 

область, 

городской 

округ город 

Липецк, город 

Липецк 

48:20:0014407:1769 -  

многоэтажная 

жилая 

застройка 

(высотная 

застройка)  

10379 
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